Ejendomsmaeglerfirmaet BOLIG by K

Temmergade 8, 4900 Nakskov
by www.boligbyk.dk

TIf. 96 30 00 00

Svingelsvej 72

PRIS 995.000
UDBETALING 50.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 5.271
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 4.224
EJERUDGIFT (MD.) 1.100
BOLIGAREAL 182 m2
CARPORT 24 m?
UDHUS 24 m?
GRUNDAREAL 500 m?
V/ERELSER 5
ANTAL PLAN 2
BYGGEAR 1906
SAGSNUMMER 4900171
EJENDOMSTYPE Villa, 1 fam.
ENERGIM/ERKE E |

Attraktivt beliggende ejendom!



- Ejendomsmaeglerfirmaet BOLIG by K

D- Temmergade 8, 4900 Nakskov
Ejen?ji?r?:maeglerfogm by WWWbO“g bykdk

TIf. 96 30 00 00

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Svingelsvej 72, 4900 Nakskov Sagsnr.: 4900171 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.100

Beskrivelse:

Velkommen til Svingelsvej 72 i Nakskov, der er attraktivt beliggende i den zeldre og
charmerende del af byen, og dermed utrolig centralt i forhold til alle hverdagens
geremal, hvor der er under 700 mtr. til bade daginstitution, Stormarksskolen og
indkgbsmulighed, ja hele den indre by med ogsa gode transportmuligheder,
foreningsliv samt café og havnemiljget. Hvis bgrnene er opsatte pa en skovtur eller
hunden en gatur, sa ligger det grenne naturomrade ved Svingelen med legeplads,
sger og stisystemer alene 550 mtr. nede af vejen.

Ejendommen er fra ca. 2006 og frem til i dag lebende istandsat i forhold til bl.a. tag,
vinduer og kekken/alrum, og fremstar saledes bade i en god og dermed
indflytningsklar stand, men samtidig ogsé med muligheder for en kgber i forhold til
eget preeg af fx anden ruminddeling.

Til eiendommen hgrer en dejlig lukket baggard, samt et utrolig charmerende baghus i
flere plan, hvor der bade er keelder til grensagerne og druerne pa flaske og i stueplan
nuvaerende veerksted, som dog ogsa kunne laves til fx geesteanneks, atelier eller
hjemmearbejdsplads, samt loftrum til god opbevaring. Endelig en dejlig lukket og
vedligeholdelsesnem have, hvor der forenden er en carport og dermed
adgangsforhold fra nabovejen.

Ejendommen er indrettet med en praesentabel entré med klinkegulv og god trappe til
1. salen. Herfra er der adgang til 2 sammenhaengende stuer, hvor der i forlaengelse
heraf ligger det flotte store kekken/alrum med gulvvarme og pilleovn, som er huset
naturlige samlingspunkt, uanset om det er i en kombination af madlavning,
lektieleesning, hjemmearbejde eller socialt samvaer. Fra kekkenet er der bade direkte
udgang til haven, men ogsa til baggarden. Endelig er der i stueplan et nydeligt
geestetoilet med handvask. 1. salen er indrettet med en repos og fordelingsgang. Her
er der adgang til 3 rigtig gode veerelser, og et rummeligt badevaerelse med toilet,
handvask og bruseniche.

Ejendommen opvarmes med fijernvarme, der saledes sikrer en fornuftig arlig
varmegkonomi.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Karsten Sgnderhgj
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Adresse: Svingelsvej 72, 4900 Nakskov
Kontantpris: kr. 995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Villa, 1 fam.

Beboelse

Lolland

17 p Nakskov Markjorder
5419644

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg

Offentlig

Aflgb til til offentligt kloaksystem

Fjernvarme/blokvarme
1906

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veaerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
941.000 kr.
180.000 kr.
752.800 kr.
144.000 kr.

Sagsnr.: 4900171
Ejerudgift/md.: kr. 1.100

Arealer*

Grundareal: 500 m?
Boligareal i alt: 182 m?
- heraf udnyttet tagetage: 81 m2
@vrige arealer:

Carport: 24 m?
Udhus: 24 m2

* Lees naermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Opvaskemaskine maerke Zanussi, gaskomfur maerke Smeg, emhaette meerke Fotile og keleskab meerke Vestfrost.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 05.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 22.11.1967 Ibnr. 6431-32 Tilleegstekst Dok om fjernvarme/anlaag mv, Om
resp se akt

Nr. 2 lyst d. 26.11.1987 Ibnr. 9567-32 Tilleegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv Filnavn: 32_A_386

Relevante planer:

- Kommuneplan 2021-2033 (Lolland Kommune)

- Kommuneplanramme "Boligomrade Svingelsvej nord i Nakskov" med plannummer
"367-B22"

Derudover henvises til Lolland Kommunes digitale kommuneplan:
https://lolland.viewer.dkplan.niras.dk/plan/35#/
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BOLIG | by K

Adresse: Svingelsvej 72, 4900 Nakskov
Kontantpris: kr. 995.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Topdanmark

Forsikring A/S
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Forbrugsafhaangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 25.200 Forbrug: 40.160,00 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Pilleovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Salgers faktuelle varmeudgift i 2024 var 15.736 kr.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Sagsnr.: 4900171
Ejerudgift/md.: kr. 1.100

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret radt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og

unders@ges naermere.

Energimaerkning: Energimeerke E.
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Dato: 05.12.2025

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forblivelsespligt:
Jf. ejendomsdatarapporten fra den 28-03-25, sa er ejendommen beliggende i et

omrade med forblivelsespligt til "Samlet varme- og tilslutnings/forblivelsesprojekt".

Kloakforhold:

Jf. ejendomsdatarapporten fra d. 28-03-25, sa er ejendommens aktuelle aflgbsforhold
"Aflgb til offentligt kloaksystem". Ejendommen er derudover underlagt kloakopland:
210_15 Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning) uden
planlagt aendring af dette. Ejendommen er derudover underlagt kloakopland -
210_15A Fzelleskloakeret (Spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning) med
planlagt aendring til separatkloakeret med ikrafttreedelse 2031. Ejendommen er
derudover underlagt renseklasse "SOP".

Lettere forurenet:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Salgers forsikring:
Seelger kan have opnaet rabat pa sin husforsikring, samt der kan forekomme diverse
afgifter og gebyrer udover oplyste preemie.

Forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er saelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Adresse: Svingelsvej 72, 4900 Nakskov Sagsnr.: 4900171 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.100

Eierudgqift 1. r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.839 | Kontantpris/udbetaling kr. 995.000
Grundskyld kr. 2.506 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 13.750
Husforsikring kr. 2.304 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 7.850
Renovation, grundtakst kr. 3.758 Omkostninger til berigtigelse, anslaet kr. 5.000
Rottebekaempelse, anslaet kr. 192 kr.

Skorstenfejning, anslaet kr. 600 lalt 1.021.600
Ejerudgift i alt 1 &r 13.198

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke mad sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.271 md./ 63.249 ar Netto ekskl. ejerudgift 4.224 md./ 50.689 ar v/27,53%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt labende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale l&negraense for den pageseldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 05.12.2025
For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en lgbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle
finansiering.
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Adresse: Svingelsvej 72, 4900 Nakskov Sagsnr.: 4900171 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.100
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sselgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for pant
hvilende p3& flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det
er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AROP | Saldo fra- = Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta  Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
Totalkredit/F1 Rentetilpasningslan Kontantlan 513.290 535.875 539.671 DKK 2,28 53.466 12,50 | 2,90 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej
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BOLIG by K Abningstider:

Tgmmergade 8 Mandag 10:00-16:00

4900 Nakskov Tirsdag 10:00-16:00
Onsdag 10:00-16:00

Telefon: 96300000 Torsdag 10:00-16:00

E-mail: nakskov@boligbyk.dk Fredag 10:00-16:00

Hjemmeside: www.boligbyk.dk Lgrdag 10:00-12:00 og efter aftale
Sgndag Efter aftale

Karsten Sgnderhgj
Indehaver, Ejendomsmaegler MDE og Valuar

Mobil: 20242772
E-mail: karsten@boligbyk.dk



