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Skovstraede 14, Hummingen

PRIS 1.695.000
UDBETALING 85.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 9.127
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 7.281
EJERUDGIFT (MD.) 1.553
BOLIGAREAL 90 m2
CARPORT 27 m2
GRUNDAREAL 980 m2
VARELSER 4
BYGGEAR 2007
SAGSNUMMER 4900077
EJENDOMSTYPE Fritidshus

Perfekt sommerhus for feinschmeckeren!



- Ejendomsmaeglerfirmaet BOLIG by K

D- Tommergade 8, 4900 Nakskov
e ot by www.boligbyk.dk

TIf. 96 30 00 00

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Skovstraede 14, Hummingen, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900077 Dato: 14.10.2025
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.553

Beskrivelse:

Velkommen til dette usaedvanligt flotte og sjeeldent udbudte sommerhus pa
Skovstraede 14 i attraktive Hummingen, som er kendt for sin gode badestrand,
ligesom der er campingplads og flere spisesteder i udstykningen.

Sommerhuset ligger bare et stenkast fra gront feellesomrade, og bare 250 meter fra
stranden. Allerede ved vejkanten bliver man overbevist om sommerhusets hgje
vedligeholdte standard og kvalitetsniveau, ligesom den store flisebelagte
sydvestvendte terrasse indbyder til bAde en masse dejlige timer i godt selskab, eller
hvis privatlivet skal nydes i fulde drag. Til sommerhuset hgrer en stor oprindelig
carport, som er lukket af, og glimrende fungerer som stort udhus.

Sommerhuset er indrettet med hele 5 dare, som dermed giver flere adgangsveje til
huset, men ogsa skaber et endnu bedre lysindfald til leverummene, der med loft til kip
giver lyset mulighed for at brede sig. Overalt i sommerhuset er der etableret
gulvvarme, udover der ogsa er installeret bade varmepumpe og braendeovn, ligesom
huset ogsa har sa hgijt et isoleringsniveau, at det kan benyttes hele aret rundt. Husets
hjerterum og samlingspunkt er det flotte kekken/alrum. Her er der bade god plads til at
fremtrylle en koloniarisk oplevelse, og samtidig veere sammen med familie som
venner. Centralt placeret er braendeovnen installeret, som kan ggre en allerede
hyggelig aften endnu hyggeligere. | forleengelse af kakken/alrummet ligger en mindre
TV-stue, som dog ogsa nemt vil kunne indrettes til yderligere et vaerelse, hvis der er
behov herfor. Herfra er der adgang til det alsidige bryggers, hvor der udover god
skabsplads ogsa er installeret kombineret vaskemaskine/tarretumbler. | denne
afdeling af huset ligger et godt sovevaerelse, foruden det nydelige geestetoilet med
handvask, som dermed er oplagt til teenagerne eller overnattende geester. |
gaestetoilettet vil det vaere muligt at etablere et brusebad. Endeligt det store
"foreeldre-soveveerelse’ med god skabsplads samt udgang til haven. | forleengelse af
soveveerelset ligger det nydelige badevaerelse med toilet, handvask i
skabsarrangement og stor bruseniche.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Karsten Sgnderhgj
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer
Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 980 m2
M8 benyttes til: Sommerhus Hovedbyg. bebyg. areal: 90 m2 | gervitutter:
Kommune: Lolland Keelderareal: 0m2 Nr. 1 lyst d. 19.09.1969 Ibnr. 6020-32 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflebsledninger
Matr.nr.: 6 bp Gloslunde By, Gloslunde Udnyttet tagetage: 0m2  my Filnavn: 32_F_428
BFE-nr.: 3108016 Boligareal i alt: 90 m? Nr. 2 lyst d. 28.01.1970 Ibnr. 572-32-S0001 Anmaerkning anm byrder Tilleegstekst Dok
Zonestatus: Sommerhusomrade Andre bygninger: 27 m2 om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, Prioritet forud for pantegaeld Filnavn:
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg - heraf Carport 27m2 | 32_F_428
Vej: Faelles/privat Nr. 3 lyst d. 26.09.1974 Ibnr. 8008-32-S0001 Tillaegstekst Kendelse i Landvindingssag:
Kloak: Aflgb til offentlig kloaksystem Bygningsarealer oplyses ifglge Redby Fjord Filnavn: 32_L_344
Varmeinstallation: Varmepumpe BBR-meddelelsen. Nr. 4 lyst d. 11.08.1978 Ibnr. 9905-32 Tilleegstekst Partsfordeling for Det Lollandske
Sr: 2007 Digelag Filnavn: 32_U_50
Opfort/ombygget ar NF. 5 lyst d. 25.09.2017 Ibnr. 1009198263 Filnavn: Vedtaegter for Det Lollandske
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Digelag
Offentlig vurdering pr. 2022
EJendomsvg._'rdl: 1223888 tr' Relevante planer:
Grundveerdi: ) : r. - Kommuneplan 2021-2033 (Lolland Kommune)
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.062.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 207.200 kr. Derudover henvises til Lolland Kommunes digitale kommuneplan:
https://lolland.viewer.dkplan.niras.dk/plan/35#/
Lokalplan: "Sommerhusomrade Hummingen" (381-28) 18-09-2000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kaleskab maerke Siemens, kogeplade meerke Zanussi, ovn maerke Zanussi, Opvaskemaskine meerke Siemens, kombineret
vaskemaskine og tarretumbler meerke Wasco samt mikroovn

3 malerier i sommerhuset samt en potteplante medfalger ikke.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfelger _ X Ja Nej, idet evt. undtagelser hertil vil fremga af senere
kebsaftales individuelle vilkar.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaangige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er salger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Kloakforhold:

| henhold til kloakopland: 760_0 - Spildevandskloakeret, er der ingen planer om
2ndring af kloakering. Derudover er ejendommen underlagt renseklasse ved navn
"Renseklasse - 0.

Ejendommen er derudover underlagt kloakopland forslag ved navn "Kloakopland "8".

Salgers forsikring:

Seelger kan have opnaet rabat pa sin husforsikring, samt der kan forekomme diverse
afgifter og gebyrer udover oplyste preemie.

Ingen udlejningsaftale:

Fritidshuset er ikke underlagt en udlejningskontrakt.
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Adresse: Skovstraede 14, Hummingen, 4983 Dannemare
Kontantpris: kr. 1.695.000

Eierudgqift 1. r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld

Husforsikring
Grundejerforening
Skorstensfejning

Renovation, grundgebyr
Rottebekaempelse
Hummingen dreen- og pumpebidrag
Radby Fjord Landvindingslag
Raedby Fjord Ejendomsbidrag
Det Lollandske Digelag

Ejerudgift i alt 1 &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

Sagsnr.: 4900077
Ejerudgift/md.: kr. 1.553

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

5.418 | Kontantpris/udbetaling
3.605 Halv ejerskifteforsikringspraemie
3.472 | Tinglysningsafgift af skedet
1.050 Omkostninger til berigtigelse, anslaet
575
3.621 lalt
98
188
10
236
364

18.637

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Ejendomsmaeglerfirmaet BOLIG by K
Temmergade 8, 4900 Nakskov
www.boligbyk.dk

TIf. 96 30 00 00

Dato: 14.10.2025

kr. 1.695.000
kr. 6.377
kr. 12.050
kr. 5.000
kr. 1.718.427

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke mad sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.

Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.127 md./ 109.523 ar Netto ekskl. ejerudgift 7.281 md./ 87.371 &r v/27,53%
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt labende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlan op til den maksimale l&negraense for den pageseldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 14.10.2025
For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en lgbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle

finansiering.
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Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.553
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sselgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for pant
hvilende p3& flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det
er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AROP | Saldo fra- = Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta  Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Hummingen Jst
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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BOLIG by K Abningstider:

Tgmmergade 8 Mandag 10:00-16:00

4900 Nakskov Tirsdag 10:00-16:00
Onsdag 10:00-16:00

Telefon: 96300000 Torsdag 10:00-16:00

E-mail: nakskov@boligbyk.dk Fredag 10:00-16:00

Hjemmeside: www.boligbyk.dk Lgrdag 10:00-12:00 og efter aftale
Sgndag Efter aftale

Karsten Sgnderhgj
Indehaver, Ejendomsmaegler MDE og Valuar

Mobil: 20242772
E-mail: karsten@boligbyk.dk



