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Pris 1.975.000 kr.
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Sagsnummer 4900342

Ejendomstype Fritidsbolig

Sjeelden udbudt sommerhus!




Dansk D.
Ejendomsmaeglerforening B OL IG g K

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lgvstraede 1, Hummingen, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900342 Dato: 01.10.2026
Kontantpris: kr. 1.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.518

Dette usadvanligt flotte og sjeeldent udbudte sommerhus ligger i attraktive
Hummingen, der er kendt for sin gode badestrand og skgnne grgnne omra-
der, der ligger i sammenhaeng med stiarealerne i udstykningen, der ogsd
byder pa bade campingplads og flere gode spisesteder.

Allerede ved vejkanten bliver man overbevist om sommerhusets hgje
standard og kvalitetsniveau med den dobbelte carport med tilstgdende ud-
hus, samt den nydelig anlagte sydvestvendte have, hvor granit er den gen-
nemgadende valgte stenart til sdvel indkgrsel og haveudsmykning. Haven
kan nydes fra den store overdeekkede traeterrasse, der omkredser huset pad
hele syd- og vestsiden, ligesom have er dejlig lukket og giver optimale mu-
ligheder for at nyde privatlivet i fulde drag.

Sommerhuset er indrettet med adgang via kgkkenet, og dermed ingen
spildplads til gangarealer. Det store 8bne elementkgkken med granitbord-
plader og arbejdsg fungerer som huset naturlige samlingspunkt. I forleen-
gelse heraf ligger den store stue med loft til kip og store vinduespartier
mod syd og vest, der skaber et fantastisk lysindfald. I stuen er der plads til
savel spiseafdeling som sofagruppe til afslapning, men ogsa kontor eller
laesehjgrne. I stuen er der installeret breendeovn, der kan ggre en allerede
hyggelig aften endnu hyggeligere, men ogsa flere udgange til den store
overdaekkede terrasse. 2 gode vaerelser samt yderligere et veerelse, der
benyttes som depotrum. Flot flisebadevaerelse med toilet, hdndvask i
skabsarrangement og stor bruseniche samt gulv-

varme.

Fritidshuset opvarmes primaert via varmepumpe og suppleret med braende-
ovnen.

Et helt igennem flot og unikt sommerhus pa rigtig mange mader, der er
perfekt for den kvalitetsbevidste og kreesne kgber, der ikke gnsker sig et
typesommerhus!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Karsten Sgnderhgj
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Adresse: Lgvstraede 1, Hummingen, 4983 Dannemare
Kontantpris: kr. 1.975.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsbolig
M3 benyttes til: Fritidsbolig
Kommune: Lolland
Matr.nr.: 13bl Gloslunde By, Gloslunde
BFE-nr.: 3108468
Zonestatus: Sommerhusomréde
Vej: Privat feellesvej
Opfart/ombygget ar: 2005
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.262.000
Grundveerdi: 212.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.009.600
Grundlag for grundskyld: 169.600

Tilbehgr:

Sagsnr.: 4900342

Ejendomsmeaeglerfirmaet BOLIG by K
Temmergade 8

4900 Nakskov

TIf. 96 30 00 OO

Dato: 01.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.518

Arealer**

Grundareal: 1.036 m?
Boligareal i alt: 104 m?
@vrige arealer:

Indbygget udhus: 3 m?
Carport: 48 m?

** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (AEG), Opvaskemaskine (Siemens), Kgleskab (Samsung)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ___Ja _X Nej. Dog er der aftalt fglgende und-

tagelser: Indbo medfglger ikke

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 19.09.1969 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 2: 03.09.1973 - anm byrder Dok om bebyggelse, benyttelse, grunde-
jerforening mv, Om resp se akt

- Nr. 3: 26.09.1974 - Kendelse i Landvindingssag: Rgdby Fjord

- Nr. 4: 11.08.1978 - Partsfordeling for Det Lollandske Digelag

- Nr. 5: 25.09.2017 - Vedteegter for Det Lollandske Digelag

Planer

Kommuneplan 2025-2037

Kommuneplan 360-S15 - Sommerhusomrdde ved Hummingen
Kommuneplanstrategi: Plan- og Udviklingsstrategi 2023 - 2033 - Fra mulig-
hed til virkelighed

Lokalplan 381-28 - Sommerhusomrade Hummingen

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Lgvstraede 1, Hummingen, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900342 Dato: 01.10.2026
Kontantpris: kr. 1.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.518
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Spildevandsplaner:

Forbehold: Jf. ejendomsdatarapporten fra den 11-08-2026, sd er ejendommen under-
lagt kloakopland - 8 Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand), er
der ingen planer om aendring af kloakeringen. Derudover er ejendommen
underlagt renseklasse ved navn Renseklasse - O.

Szelgers forsikring:

Szlger kan have opn&et rabat pa sin husforsikring, samt der kan forekom-
Ejendommens forsyningsmaessige forhold me diverse afgifter og gebyrer udover oplyste praemie.
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Forelgbige ejendomsskatter:

Varmeinstallation: Varmepumpe Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grund-

skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterregu-
leret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstil-
lingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Lgvstraede 1, Hummingen, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900342 Dato: 01.10.2026
Kontantpris: kr. 1.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.518

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.149 Kontantpris kr. 1.975.000
Grundskyld kr. 2.951 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.750
Forsikring kr. 3.293 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
Grundejerforening, kontingent kr. 1.300 Omkostninger til berigtigelse , ansldet kr. 5.000
Renovation, grundtakst kr. 3.724 1 alt kr. 2.001.396
Skorstensfejning kr. 640

Rottebekaempelse kr. 197

Det Lollandske Digelag kr. 533

Rgdby Fjord ejendomsbidrag kr. 237

Radby fjord landvindingslag kr. 9

Hummingen draen- og pumpebidrag kr. 188

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 18.221

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 100.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.371 md. / 136.448 3&r. Netto ekskl. ejerudgift 8.986 md. / 107.834 &r v/27,53 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Lgvstraede 1, Hummingen, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900342 Dato: 01.10.2026
Kontantpris: kr. 1.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.518
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 6: hovedstol kr. 500.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 7: hovedstol kr. 150.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til Nr. 8: hovedstol kr. 340.000
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Hummingen @st
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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