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Ren Morten Korch-idyl

Ejendomsmeaeglerfirmaet BOLIG by K
Toemmergade 8

4900 Nakskov

TIf. 96 30 00 OO

Abed Smedevej 3
4920 Sgllested

Pris 295.000 kr.
Udbetaling 25.000 kr.
Brutto 1.616 kr.
Netto 1.281 kr.
Ejerudgift (md) 2.041 kr.
Boligareal 74 m?
Carport 26 m?
Udhus 21 m?
Grundareal 692 m?
Veerelser 4
Antal plan 1
Byggear 1870/1985
Sagsnummer 4900294
Ejendomstype Villa
Energimaerke (D]



Dansk D.
Ejendomsmzeglerforening B OLIG g K

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Abed Smedevej 3, Abed, 4920 Sgllested Sagsnr.: 4900294 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.041

N

"Hist, hvor vejen slar en bugt’, ligger denne charmerende strataekte bin-
dingsveerksejendom, der ligger attraktivt i fredelige og idylliske omgivelser
med udsigt til skov og abne marker, der emmer af charme og sjeel, ja ren
Morten Korch idyl, hvorfor ejendommen udover heldrsbolig ogsa er oplagt
som flexbolig uden bopaelspligt ikke bare til ferier, men ogsa fridage og
forlaengende weeken-

der.

Til ejendommen hgrer en nem og overskuelig grund pd 692 kvm. med hyg-
gelige opholdsarealer, skgnne aeble- og kirsebaertraeer, stor carport samt
udhus til opbevaring. Fra haven og ejendommen kan de skiftende arstider
folges p& naermeste hold med udsigt til det 8bne landskab, der omgiver
ejendommen.

Den charmerende bolig er indrettet med en rummelig og praesentabel en-
tré, hvorfra der er adgang til det nydelige badeveerelse med toilet, hand-
vask og bruseniche samt gulvvarme. Det 8bne kgkken ligger i naturlig sam-
menhaeng med stuen, hvor der bade er plads til spise- og opholdsafdeling,
hvor der er installeret varmepumpe som gkonomisk opvarmning, men ogsa
braendeovn, der kan ggre allerede en hyggelig aften endnu hyggeligere. Fra
stuen er der udgang til haven, men ogsa adgang til 2 store sovevzerelser.

1. salen er udnyttet med et stort disponibelt rum, der ikke er registreret i
boligarealet, men som giver gode anvendelsesmuligheder som gaesteafde-
ling, hobbyrum eller ekstra opholdsrum, ligesom der er et uudnyttet
loftrum, der benyttes til opbevaring.

En helt igennem oplagt ejendom for kgberne, der drgmmer om ren landidyl,
hvor de idylliske omgivelser giver ro og balsam for sjaelen!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Karsten Sgnderhgj
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Adresse: Abed Smedevej 3, Abed, 4920 Sgllested Sagsnr.: 4900294 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.041
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 692 m? Servitutter
M3 benyttes til: Heldrsbeboelse  Boligareal i alt: 74 m? Ingen
Kommune: Lolland
Matr.nr.: 31 Abed By, Stokkemarke  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 7781843  Udhus: 18 m* | plan - Kommuneplan 2025-2037
Zonestatus: Landzone  Carport: 26 m®> | plan - Plan- og Udviklingsstrategi 2023-2033 - Fra mulighed til virkelighed
Vej: Offentlig vej ~ Udhus: 3 m?
Opfart/ombygget ar: 1870/1985
** | aes neermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 250.000
Grundveerdi: 98.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 200.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 78.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Opvaskemaskine (Senz), Emheette (Voss), Ovn (Defekt), Kgleskab

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Abed Smedevej 3, Abed, 4920 Sgllested Sagsnr.: 4900294 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.041
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Spildevandsplaner

Forbehold: Jf. ejendomsdatarapporten fra d. 04-06-26, sa er ejendommen underlagt
kloakopland - 090_0 "Spildevandskloakeret" uden planlagt a&ndring. Ejen-
dommen er derudover underlagt renseklasserne "SO" og "OP".

Drikkevandsinteresser
Ifglge ejendomsdatarapporten fra 04-06-2026 er ejendommen beliggende i
et omréde med saerlige drikkevandsinteresser, samt inden for et nitratfgl-

Ejendommens forsyningsmaessige forhold somt indvindingsomrade.

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.700 Forbrug: 6.643 kWh elektricitet Skovbyggelinje

Udgiften er beregnet i ar: 2026 Ifglge ejendomsdatarapporten fra 04-06-2026 er ejendommen beliggende

Varmeinstallation: Elvarme inden for en skovbyggelinje, som er registreret med status "gaeldende".

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Biopejs
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Szelgers forsikring
Szlger kan have opn&et rabat pa sin husforsikring, samt der kan forekom-
me diverse afgifter og gebyrer udover oplyste praemie.

Derudover anvendes der ifglge energimaerket ogsa 0,5 rummeter breende til opvarmning svarende til en ansl3et

udgift p& 1.000 kr. 3rligt. Forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: o _ _ _ _ ) )
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, | Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterregu-

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt lgbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken  leret via fqrskuds-/ﬁrsopgwrglsen- Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstil-
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. lingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgaende retning er saelger og seelgers ejendomsmeegler

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning: uvedkommende.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Abed Smedevej 3, Abed, 4920 Sgllested Sagsnr.: 4900294 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.041

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 1.020 Kontantpris kr. 295.000
Grundskyld kr. 1.364 Tinglysningsafgift af skadet kr. 3.650
Renovation, grundtakst kr. 3.758 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.599
Husforsikring kr. 18.179 Omkostninger til berigtigelse, ansldet kr. 5.000
Rottebekaempelse kr. 171 I alt kr. 310.249
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 24.492

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 1.616 md. / 19.398 &r. Netto ekskl. ejerudgift 1.281 md. / 15.373 &r v/27,53 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Abed Smedevej 3, Abed, 4920 Sgllested Sagsnr.: 4900294 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.041
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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