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Gyldenbjergveenget 28,

Langholm

PRIS inkl. delvis tilslutningsafgifter 450.000
UDBETALING 25.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 2.704
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 2.104
EJERUDGIFT (MD.) 410
GRUNDAREAL 880 m?
SAGSNUMMER 4900215
EJENDOMSTYPE Fritidsgrund
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Fa havudsigt fra sommerhuset
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Gyldenbjergvaenget 28, Langholm, 4983 Dannemare Sagsnr.: 4900215 Dato: 15.10.2025
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 450.000 Ejerudgift/md.: kr. 410

Beskrivelse:

Velkommen til Gyldenbjergvaenget 28, en unik mulighed for at bygge dit
dremmesommerhus med vandudsigt!

Fritidsgrunden er beliggende i fred og ro med naturen og stranden som naboer. Pa
Lolland er der utallige muligheder for udflugter og oplevelser. | naeromradet finder man
handelsbyerne Nakskov og Maribo med hyggelige gader og specialforretninger samt
et godt udvalg af restauranter. Man kan ogsa tage en tur til Knuthenborg Safaripark,
Lalandia badeland, Maribo frilandsmuseum eller Dodekalitten ved Kragenaes havn.
Seneste attraktion i Rgdby er det 217 meter lange udsigtspunkt "pilen”, hvor man kan
felge byggeriet af Femern forbindelsen.

Fritidsgrunden ligger i 2. raekke pa Lollands sydkyst, forenden af rolig nyanlagt
grusvej. 4 kilometer fra Dannemare, hvor der er mulighed for indkagb af dagligvarer i
Brugsen. Her kan man bl.a. kebe morgenbrgd, hente pakker og fa udleveret medicin.
Grunden ligger blot ca. 160 meter fra stranden, hvor man kan tage en dukkert i
Femern baelt. Der er mulighed for at tage en ga- eller cykeltur pa diget, der gar hele
vejen fra Radbyhavn til Albuen ved Nakskov.

Pa denne unikke grund kan der opferes et sommerhus i op til to etager og med en
maksimal bygningshejde pa 8,5 meter malt fra terreen, og dermed mulighed for at
klimasikre bebyggelsen pa grunden, men samtidig ogsa mulighed for havudsigt.
Bebyggelsesprocenten er 20 procent, og seelger sgrger for at grunden ryddes inden
salg.

Fritidsgrunden er perfekt for kgberen, der gnsker at bygge sit eget sommerhus, hvor
muligheden for udsigt til vandet samt at bygge i 2 plan er unik!

Vigtig information:

De-ar gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Ksber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Karsten Sgnderhgj
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Adresse: Gyldenbjergveenget 28, Langholm, 4983 Dannemare
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 450.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsgrund
M3 benyttes til: Frititdsgrund
Kommune: Lolland
Matr.nr.: 11 br Dannemare By, Dannemare
BFE-nr.: 3107425
Parcel nr,:

Zonestatus: Sommerhusomrade
Vej: Feelles/privat
Kloak: Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Spildevandsplaner:

Sagsnr.: 4900215
Ejerudgift/md.: kr. 410

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2020
Grundveerdi: 211.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 168.800 kr.
Arealer

Grundareal udggr: 880 m?

Jf. ejendomsdatarapporten fra den 27-09-25, sa er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan med renseklasse "O".

Forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er
beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er szelger og

seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.
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Dato: 15.10.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 26.09.1974 Ibnr. 8008-32-S0001 Tilleegstekst Kendelse i Landvindingssag:
Radby Fjord Filnavn: 32_L_344

Nr. 2 lyst d. 11.08.1978 Ibnr. 9905-32 Tilleegstekst Partsfordeling for Det Lollandske
Digelag Filnavn: 32_U_50

Nr. 3 lyst d. 25.09.2017 Ibnr. 1009198929 Filnavn: Vedteegter for Det Lollandske
Digelag

Relevante planer:

- Kommuneplan 2025-2037 (Lolland Kommune)

- Kommuneplanramme vedtaget: "Sommerhusomrade ved Dannemare Strand" med
plannummer "360-S13".

- Kommuneplanstrategi vedtaget: "Plan- og Udviklingsstrategi 2023-2033 - Fra
mulighed til virkelighed".

Derudover henvises til Lolland Kommunes digitale kommuneplan:
https://lolland.viewer.dkplan.niras.dk/plan/39#/

Lokalplan:
- "Sommerhusomradet Dannemare Strand" med plannummer "360-92".
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Sagsnr.: 4900215
Ejerudgift/md.: kr. 410

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen rddgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.
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Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Vandstik er ved at blive indlagt og forventes faerdigt inden 2026.

Saelger har afholdt udgifterne til tilslutning af stram og vand. Kgber betaler selv fra
nzermeste el-skab til frem til skel og videre til hus. Vand ligger i skel. Her betaler kaber
selv for installationen pa egen grund.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber ggres opmaerksom p8, at der foruden ovenstdende m3 forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 3r | Kontantbehov ved kgb
Grundskyld kr. 2.937 | Kontantpris/udbetaling kr. 450.000
Det Lollandske Digelag kr. 533 Tinglysningsafgift af skedet kr. 4.550
Radby Fjord Ejendomsbidrag kr. 236 Omkostninger til berigtielse, anslaet kr. 5.000
Raedby Fjord Landvindingslag kr. 16 kr.
Grundejerforening 2026 kr. 1.200 lalt 459.550

Kaber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 4.923

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke mad sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 2.704 md./ 32.447 ar Netto ekskl. ejerudgift 2.104 md./ 25.243 ar v/27,53%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt labende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale l&negraense for den pageseldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 15.10.2025
For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en lgbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sselgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for pant
hvilende p3& flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det
er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AROP | Saldo fra- = Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta  Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Gyldenbjerg
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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BOLIG by K Abningstider:

Tgmmergade 8 Mandag 10:00-16:00

4900 Nakskov Tirsdag 10:00-16:00
Onsdag 10:00-16:00

Telefon: 96300000 Torsdag 10:00-16:00

E-mail: nakskov@boligbyk.dk Fredag 10:00-16:00

Hjemmeside: www.boligbyk.dk Lgrdag 10:00-12:00 og efter aftale
Sgndag Efter aftale

Karsten Sgnderhgj
Indehaver, Ejendomsmaegler MDE og Valuar

Mobil: 20242772
E-mail: karsten@boligbyk.dk



